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BAo cAo cuA BAN rOxc crAm DOc

Ban T6ng Gi6m d6c Cdng ty C6 phAn Thanh Hoa - S6ng Dd (sau ddy gqi tit ld "C6ng ty") trinh bdy 86o
c6o ndy cing v6i 86o c6o tdi chinh cria C6ng ty cho n6m tdi chfnh ktit thric ngdy 3l thfung 12 ndm 2025
<lugc kiiSm to6n b&i c6c ki6m torin vi6n dQc l{p.

rnAr euAr vt c6Nc ry
C6ng ty CO phAn Thanh Hoa - S6ng Di duqc thdnh lfp vd hopt dQng theo Gi6y chfng nhan d6ng k;f
doanh nghiQp s5 ZgOOllZ3T6 ngity 19 thhng 5 nim 2004 vd cbc Gi6,y chrlng nhfln dlng klf doanh nghiQp
thay tl6i do Sd K6 hopch vd DAu tu tinh Thanh H6a (niy ld Sd tdi chinh tinh Thanh Ho6) c6p.

Hopt itQng chinh cta C6ng ty trong ndm tdi chinh k6t thric ngdy 31 th6ng 12 ndm 2025 lil kinh doanh
hdng h6a: Thi6t bi cti6n tr}, OO OiCn tt, d6 dirng v6n phdng, ed dtrng gia <Iinh; cho thu0 v6n phdng vi kinh
doanh phdng tflp.

Trp sd chinh cria c6ng ty dflt tpi s6 zs oai l0 L6 Lqi, phucrng Hpc Thdnh, tinh rhanh H6a.

HQI DONG QUAI{ TRI

C6c thanh vi6n cria HQi d6ng qu6n tri trong nlm vd d6n thdi <Ii6m lap b6o c6o ndy g6m:

Ong LC Anh Tu6n

Bd Vfr ThiL)?

6ng Vin Dinh Dfrng

6ng Vfi Mpnh Dodn

Be Vfi Thi L),

6ng Phpm Vin Lgi

BAN TONG GIAM o6c va rT roAN TRTIo]YG

C6c thanh vi6n cria Ban Tdng Gi6m tl6c vi K6 tor{n truong trong n6m vd cttin thoi di6m fup brio c6o niy g6m:

Ong Nguy6n Vdn Vinh Ph6 T6ng Gi6m d6c

Bd Hodng ThiAn

KIEM TOAN VITN

K6 tor{n truong

C6ng ty TNHH Ki6m to6n NVA * Chi nh6nh Phia Bdc (NVA) dd ki6m to6n B5o c6o tdi chfnh cho ndm
tdi chinh ki5t thric t4i ngdy 31 thring 12 ndm2025.

c6nc n6 rnAcn NHqDM cuA BAN TONG cravr o6c
Ban Tdng Gi6m d5c C6ng ty chiu tr6ch nhiQm v6 viQc lpp 86o crio tdi chinh phdn 6nh trung thgc, hqp lti
tinh hinh tdi chinh, k6t qui hopt clQng kinh doanh vd tinh hinh luu chuyr5n ti6n tQ cria C6ng ty trong n6m.
Trong qurf trinh lflp 86o c6o tdi chinh , Ban TOng Gi6m <l6c C6ng ty cam k6t da tuan thri c6c y€u ciu sau:

- Lua chgn c6c chinh s6ch kti to6n thich hqp vd 6p dpng c6o chfnh s6ch ndy mQt c6ch nh6t qu6n;

- Thlrc hiQn c6c <t6nh gi6 vd p6c udc tinh mQt c6ch hqp lf vd thfln treng;
- N6u rd c6c chuAn muc ki5 todn 6p dpng cho C6ng ty c6 ctugc tudn.thir hay kh6ng vdtdt chc6c sai lQch

trgng y6u di dugc trinh bdy vA giei thich trong 86o c6o tdi chinh ;

- Lap Brio c6o tdi chinh dua tr6n co sd hopt elQng kinh doanh li6n tpc, tru truong hgp khdng thii cho
ring C6ng ty sC tit5p tpc ho4t d6ng li6n tuc;
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- ffrii5t $p vd thUc hiQn trp ttrOng kiiSm so6t nOi b0 mQt c6ch hiru hiQu nhim hpn ctri5 rui ro c6 sai s6t

trgng y6u do gian ldn ho{c nhAm l6n,trong viQc lfp vd trinh bdy 86o c6o tii chinh.

Ban T6ng Gi6m d6c C6ng ty <I6m b6o r:bng cde sO kiS to6n duo. c luu gif <16 phin 6nh tinh hinh tdi chinh
cfia C0ng ty vdi mric d0 trung thgc, hqp ry tqibAt cri thdi dii5m ndo vd cl6m b6o r6ng Bi{o ci{o tdi chinh
tudn thri c6c quy dinh hien hdnh cria Nhd nudc, ddng thdi c6 tr6ch nhiQm trong viQc b6o dim an todLn tdi
sin cria C6ng ty vd thyc hiQn c6c bipn ph6p thich hqp <16 ngin ch[n, ph6t hiQn c6c hanh vi gian lQn vd cdc

vi pham kh6c.

Ban T6ng Gi6m tl6c C6ng ty cam k6t d5 tu6n thri c6c ydu cAu n6u tr6n trong viQc lAp 86o c6o tdi chinh.
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N\A cONG Ty rNHH rcfrvr roAru NvA - NvA AUDIuNG coMpANy LtMlrED
AUDIT AND ASSURANCE

56 : 1 0.06.2 .2125 IBCTCNVA.CNPB

BAo cao rrru ToAN DoC LAP

Kfnh gui: Igl ?o_ry9-qut_aryrRl vA naN ronc crAtr.Doc
CoNG TY Co PHAN THANH HoA - SONG DA

Chirng t6i dd ki6m to6n 86o c6o tdi chinh kdm theo cta C6ng ty C6 phAn Thanh Hoa - S6ng Dd rluo-c lAp

ngiry 17 th6ng 3 ndm2026, til trang 06 dt5n trang39,,bao g6m: BAng cAn aOi te to6n tai ngdy 3111212025,

86o c6o k6t qu6 hoat d6ng kinh doanh, 86o c6o luu chuy6n ti6n t6 cho ndm tdi chinh ktjt thric cung ngdy

vd Bdn thuy6t minh b6o c6o tii chinh.

Trdch nhipm crtq Ban T6ng Gitim it6c

Ban T6ng Gi6m d6c Cdng ty chiu tr6ch nhi6m vC viQc l6p vd trinh bdy trung thu,c vi ho.p lj.b6o c6o tdi

chinh cta C6ng ty theo chuAn muc k6 to6n, chd tl6 k6 to6n doanh nghi6p Vi€t Nam vd ctic quy dinh ph6p

ly c6 li6n quan d6n vi6c 16p vd trinh bdy b6o c6o tdi chinh vd chiu tr6ch nhi6m ue ti6m so6r n6i b0 md

Ban T6ng Gi6m rl5c x6c dinh ld cAn thiCt de d6m b6o cho vi6c lAp vd trinh bAy b6o c6o tdi chinh kh6ng

c6 sai s6t trong y6u do gian l6n hodc nhAm 6n.

Trdch nhi€m cfia Kidm turin vi1n

Tr6ch nhi6m cira chring t6i ld clu'a ra y ki6n ve b6o c6o tdi chinh dua tr6n k6t quA cira cu6c ki6m to6n. Ch[,g
t6i dd ti6n hdnh kitim todn theo c6c chuAn muc ki6m to6n Vi6t Nam. C6c chuAn rnuc niry y6u cAu chring t6i
tuin thu chuAn muc vd c6c quy dinh v6 rlao dilc ngh6 nghiQp, lap k6 hoach yi thuc hi6n cu6c ki6rn to6n d6

dat duo-c s;r dArn b6o ho.p ly vd vi6c 1i6u b6o c5o tdi chinh cua C6ng ty c6 cdn sai s6r trong y6u hay kh6ng.

C6ng vi6c ki6m to6n bao g6m thuc hi6n c6c tht tuc nhim thu th6p c6c bdng chLing ki6m to6n vd c6c s5 Ie,
vi thuytit minh trdn b6o c6o tdi chinh. C6c tht tuc kit-lm to6n duo-c h.ra chon dua tr6n x6t do6n cira ki6m to6n

vi6n, bao g6rn d6nh gi5 nii ro c6 sai s6t trong yL{u trong b6o c6o tdi chinh do gian lAn hodc nhAm lAn. Khi .

thuc hi6n d6nh gi6 c6c r[ri ro ndy, ki6m to6n vi€n dd xem x6t ki6m so6t nQi b0 cua C6ng ty 1i6n quan dtin

viQc l6p vd trinh bdy b6o c6o tdi chinh trung thgc, ho.p lj, nhim thi6t k6 c6c thu tuc ki6m to6n phu ho.p vti.i

tinh hinh thlrc t6, tuy nhi6n khdng nhim muc dich dua ra y kitin ve hie,.-r quA cira kidm so6t nQi bQ cta C6ng

ty. C6ng vi6c kitlm to6n cfrng bao g6m dSnh gi6 tinh thich ho.p cta c6c chinh sd,ch k6 to6n duo-c 6p dung vd

tinh ho.p ly cia c6c u6'c tinh ke to5n cta Ban Tong Gi6m doc cilng nhu d6nh gi6 vi6c trinh bdy t6ng th6 b6o

c5o tiri chinh.
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86o c6o ki6m tofn tIQc lflp (ti6p theo)

i ni6n crta ki6m tudn viAn

Theo f kit5n cira chirng t6i, b6o c5o tdi chinh d5 phan 6nh trung thpc vd hqp ljr, tr6n c5c khia cpnh trong
y6u tinh hinh tei chinh cria C6ng ty C6 phan Thanh Hoa - SOng Dd tai ngity 3111212025, cingnhu k6t
qui hopt dQng kinh doanh vi tinh hinh luu chuy6n tiAn t0 cho n6m tdi chinh kt5t thfc ctng ngdy, phir hqp
v6i chuAn muc k6 to6n, ch6 clQ k6 to5n doanh nghiQp ViQt Nam vd c6c quy elinh phdp ly c6 li6n quan cl6n

viQc 14p vd trinh bdy b6o c5o tdi chinh.

vtin ti *nric

86o c6o tdi chinh cho ndm tdi chinh k6t thirc ngdy 31 thfung 12 ndm2024 cira C6ng ty d5 itugc kitim to6n
bdi ki6m toSn vi6n vd doanh nghi$p ki6m to6n kh6c. Ki6m to6n vi6n ndy dua ra j'ki6n ch6p nh6n toan
pnan AOi vcri b6o c6o ki6m todtphithtuh ngdy 07 thing3 ndm2O25.

HA NAi, ngdy 17 thdng 3 ndm 2026

Cdng ty TNHH Ki6m tofn NVA
- Chi nhfnh phia Bic

i6m tliic Ki6m tofn vi6n

in Culng
56 Gi6y CN DKHN ki6m toSn: 2922-2024-152-I
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56 GiAy CN DKHN ki6m to6n: 6182-2023-152-l



coNc rY co pnAN THANH HoA - soNc o,t
S6 Zs pai lQ Ld Loi, ph_ud'ng--Hqc Thdnh, tinh Thanh H6a

nANc cAx o6r rn roAx
T4i ngdry 31 thing 12 nilm2025

Enn v! tinh: WD

STT TAI SAN
ME
so

Thuy6t
minh

56 cuili nxm Sii tlflu nIm

A.

I.
1.

2.

IL
L
2.

v.
l.
2.

J.

4.

5.

IV.
l.
2.

TAI SAN NGAN HAN

Tidn vi cic kho6n tuong ttucrng ddn
-. ).
I ren

C6c khoin tucrng cluong tiAn

Diu tu tii chinh ngin h4n

Chtmg kho6n kinh doanh

Dr,r phdng giim giit chimg khor{n kinh
doanh
DAu tu n6m git dtin ngdy d6o han

Cdc khoin phii thu ngin h4n

Phdi thu ngin hpn cria khSch hdng

Tri tru6c cho ngudi b6n ngin hpn

Phii thu nQi b0 ngin h4n

Phii thu theo ti6n dQ ki5 hoach hgp
-).dong xay dFng

Phdi thu vO cho vay ng6n hpn

Phii thu ngin hpn kh6c

Ds phong phii thu ng6n hpn kh6 ddi (*)
Tdi s6n thi6u cho xri ly

Hdrng t6n kho
Hdng t6n kho

Dg phong gi6m gi6 hdng t6n kho (*)

Tii sin ngin h4n khfc
Chi phi tri tru6c ng6n hpn

Thu6 gi5 tri gia ting dugc kh6u trir
Thu6 vd crlc khoin kh6c phii thu Nhi
nudc
Giao dich mua b6n lqitrhiphii5u Chinh
phri
Tdi sin ng6n hgn khr{c

100

110

111

tt2

120

t2t
.t22

t23

130

131

r32
133

134

135

t36
137

r39

150

151

ts2
153

154

155

140

141

149

v.01

Y.02

v.03
v.04

v.05
v.06

v.07

v.11

v.14

t27.t07.144.960

3.644.631.867

3.644.631.867

43.650.000.000

43.650.000.000

14.058.839.300

7 .245.434.723

3.684.809.120

3.633.gtl.90;
(sos.322.4s2)_

64:7s9.s83.0S6

65.268.638.268

(s09.05s.182)

994.090.707

285.573.s01

701.469.231

7.047.975

90.951.7s8.330

5.064.537.259

5.064.53"t .259

14.860.001.316

14.860.001.316

27.918.351.049

t7.481.860.439

8.009.41 0.823

2.930.380.31;
(503.300.s26)

42.871.10s3r3
43.939.492.190

(1.068.386.877)

237.763.393

68.145.986

169.617.407

III.
1.

2.
a

4.

5.

6.

7.

8.
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coNc rY co pHAN THANH HoA - sONc o,q.
S5 zS Opi 16 L6 Loi, phuong Hac Thdnh, tinh Thanh H6a
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Don vi tinh: VND

STT TAI SAN
ME
SO

Thuy6t
minh

Si5 cuiii n6m Sli tlffu nim

B.

I.
1.

2.

6.

7.

VI.
1.

2.

4.

IL
1.

2.

aJ.

IIr.
1.

2.

v.
2.

IV.
1.

2.

rAr sAN DAr HAN

Cic khof,n phfli thu dii h4n

Phii thu ddi hgn cria kh6ch hdng

Tri tru6c cho ngudi brin ddi hpn

PhAi thu dii han kh6c

Ds phdng phii thu dii han kh6 ddi (*)

- ,.-..lar san co dlnlr
Tdi sAn cO Ainh hiru hinh

- NguyAn gid
- Gid tri hao mdn lily kd O
Tdi s6n c5 Ointr thu6 tdi chinh

- NguyAn gid
- Gid tri hao mdn lAy kA fl, r.-.Tdi sin c6 ilinh v6 hinh

- Nguy€n gid
- Gid tri hao mdn lily kd O

n6t aQng sin tliu tu
Nguy6n gi6

Gi6 trihao mdn lfiy kC (*)

Tii sin dO dang dii h4n

Chi phi sin xu6t, kinh doanh do dang
ddi h4n
Chi phi xiy dpng co b6n do dang

Diu tu tii chinh clii h4n

DAu tu vdo c6ng ty li6n ktit, li6n doanh

Tii sin dii h4n khic
Chi phf trhtrufic ddi han

Tdi sin thu6 thu nhflp holn lai
Tdi sdn ddi hgn kh6c

200

210

2tt
2t2'
216

219

220

221

222
'223

224

225

226

227

228

229

230

231

2:i2

240

24t

242

250

252

260

2Er

262

268

v.08

v.03
v.04
v.05

v.09

v.l1
Y.t2

v.l0

32.036.0s9.11s

9.010.095.703

9.0 r 0.095.703

3 1.s3s.1 23.1 09

(22. s2s.027.406)

16.276.887.468

28.968.556.645

(12.69r.669.t77)

4.685.818.182

4.68s.818.182

2.063,257.762

1.729.106.t32

334.151.630

28.40t.922.340

8.931.524.323

8.931.524.323

29. I 38.612.161

(20.207.088. 111)

9.773.552.695

20.870.696.426

(1 I .097.143.131)

7.270.089.734

7.270.089.734

2.426.7s5.s88

2.426.755.s88

TONG CONG TAT SAN 270 159.143.204.075 119.353.680.670
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coNc ry c6 pnAN THANIH HoA - soNc oa
SO ZS Oai 1Q_L6l-oi, phucmg Hpc Thdnh, tinh Thanh H6a

.Bdng _cfln tl6i k6 tofn (!Cp theol

Nguoi ISp bi6u

Don vi t[nh: V]trD

Thanh H6a,

X6 torin tru0ng

w
Hoirng Thi An vfr rhi Lf

NGUON VON Sii tliu n[m

Nq PHAI TRA

Nq ng6n hgn

PhAi tre ngudi b6n ngin hpn

Nguoi mua tri ti6n trudc ngin hpn

Thui5 vi c6c khoin phAi nQp Nhi nudc

Phei tre ngudi lao dQng

Chi phi phii tri ngin hpn

Doanh thu chua thUc hign ngin hpn

Phii tri ngin hgn kh6c

Vay vd ng thu6 tdi chinh ngin h4n

Nq dii hgn

Phdi tr6 ddi han kh6c

v6N cnu so Htrll

VaSn chfr sO hfru
V6n g6p cria chir sd htu
- Ci5 phiiiu phii th6ng cd quyin biiiu

quyAt
^; ,,,!- Lo prueu uu clat

C6 phit5u quy (*)
Qu! dAu tu phrlt tri6n

Lgi nhufln sau thu6 chua phdn phi5i

Lqi nhuSn ssu thud chua phdn phiii lAy
,,1 tl :,
Ke den cuot nam trtUc
Lqi nhuqn saa.thud chua phdn phiii
ndm nay

Nguiin kinh phi vir quf kh6c

300

310

3ll
312

313

3t4
315

318

319

, 320

330

337

400

410

411

41la

41tb
4t5
418

42t
421a

42 tb

430

v.l4

v.15

v.16
v.18
Y.t7
v.13

121.484.539.055

120.847.8s5.055

13.652.927.493

117.020.000

411.998.82t

1.034.684.4Q7

277.012.518

299.406.680

105.054.805.136

636.684.000

636.684.000

37.658.665.020

37.658.665.020

30.000.000.000

30.000.000.000

(2.162.020.000)

9.311.842,72
508.842.048

508.812.018

80.043.857.698

79.407.173.698

9.407.42t.700

76.431.182

65.s68.4t6

51.000.000

1s.000,000

l0l .016.768

69.690.735.632

636.684.000

636.684.000

39.309.822.972

39.309.822.972

30.000.000.000

30.000.000.000

(2.162.020.000)

10.383.133.674

1.088.709.298

1.088.709.298.

TONG CQNG NGUON VON 159.t43.204.07s 119.353.680.670

Hodrng Thi Tfim
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I.
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4.

5.

8.
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10.

II.
7.

D.

v.19

ndm 2026
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sAo cAo xnr euA Ho4.T DqNG KrNH DoANH
Nim 2025

' Ngucri lfp bi6u K6 to,in tru6rrg

WW

Don vi tfnh: WD

STT cni rrtu ME
A

SO

Thuy6t
minh

NIm nay Nim trudc

1.

2.

3.

4.

5.

8.

9.

6.

7.

10.

11.

12.

18.

19.

13.

t4.
15.

16.

17.

Doanh thu b6n hing vdr cung cip dich vg

C6c khoan gi6m tru doanh thu

Doanh thu thuin vd b,in hirng vir cung
cdp dich vg

Gi6 v6n hdng b6n

Lqi nhuf,n gQp vG bdn hdng vir cung
cffp dich vg

Doanh thu hopt dQng tii chinh

Chi phi tdi chinh

Trong d6: Chi phi ldi vay

Chi phi b6n hdng

Chi phi quin ly doanh nghigp

Lqi nhu$n thuin ttr ho4t tlQng kinh
doanh

Thu nh6p kh6c

Chi phi kh6c

Lgi nhu$n khdc

TOng lgi nhufln k6 tor{n trufc thu6
chi phi thu6 TNDN hi€n hdnh

Chi phi thu.5 TNDN ho6n lpi
Lgi nhufn sau thu6 TNDN

Lii co bin tr6n c6 phi6u

Lf,i suy giim tr6n cd phiSu

01

02

10

1l
20

2l
22

23

25

26

30

31

32

40

50

51

52

60

70

7t

vr.o1

VI.02

VI.03

VI.04
VI.O5

VI.O8

VI.O8

VI.06
VI.O7

VI.O9

u.10

vr.11
vt.t2

352.558.058.540

707.767

3s2.s57.350.773
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Luu chuy6n tidn tir ho4t ilQng kinh doanh

Lqi nhufrn trtdc thud

Eiiu chinh cho ctic khodn

Kh6u hao tdi sin c5 dint vd BDSDT

C6c kho6n dg phdng

Lai, 16 ch6nh lQch $. gi6 h6i cto6i do <t6nh gi6
lai c6c kho6n mgc ti6n tQ c6 g6g ngoai tQ

Lai, 16 tu hoat dQng <lAu tu
Chi phi l6i vay

C6c khoin di6u chinh kh6c

Lqi nhufin til hogt itdng kinh doanh trudc
thay itdi vdn lru ctQng

TEng, giim c6c khoin ph6i thu

Tdng, giim hdng t6n kho

TIng, gif,m c6c kho&n phii tri (kh6ng kO Hi
vay phii tr6, thu6 TNDN phii nQp)

Ting, gi6m chi phi tri tru6c

T[ng, gi6m chimg kho6n kinh doanh

-.;.I ren tal vay oa tra

Thu6 thu nhap doanh nghiQp d5 nQp

Ti6n thu khrlc tir hopt clQng kinh doanh

Ti6n chi kh6c tir hopt dQng kinh doanh

Lnu chuydn tiin thudn fir hogt etQng kinh
doanh

Luu chuy6n tidn tir ho4t ttQng ttAu tu
TiAn chi dd mua sim, xdy dpg TSCD vd c6c
TS ddi h4n kh6c
Ti6n thu tir thanh l1i, nhugng b6n TSCE vd
c6c TS ddi hpn kh6c
Ti6n chi cho vay, mua c6c cdng cp ng cira
clon vi kh6c

Ti6n thu hdi cho vay, b6n lqi c6c c6ng cp ng
cria don vi kh6c

Ti6qchi dAu tu g6p vr5n vdo don vikh6c
Ti6n thu trOi OAu tu g6p v5n vio tlon vi kh6c

Ti6n thu l6i cho vay, c6 trlc vi loi nhufln
dugc chia
Lwu chuyin fidn thudn tit hogt etfng ttiu tn
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02.

c0Nc rv c6 pnAN THANH HoA - s6Nc oA
!q2s Dai"lg_!" .*!gl"*p*1,r_"n_g__H?:-_|h*q*+},I*_t'_*L1,-u*lr*H_q*_*_

r.tN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH
Nim 2025

o4c ornna HoaT DQNG cua. poaNH NGHTEP

Hinh thrfrc sO hfru v5n

Ld C6ng ty c6 phAn.

LInh vgc kinh doanh

Linh vgc kinh doanh cria C6ng ty ld thucmg.mai (b6n dO dign tri, dd gia dpng, thi6t bi v6n

phdng,...), kinh doanh b6t d6ng san (cho thu6 v[n phdng) vd cung c6p dich vp.

03. Ngdnh nghd t<inn doanh

Hoat dQng chinh cira COng ty trong n6m tdi chinh k5t thric ngdy 31 th6ng 12 ndm2025 ld kinh
doanh hing h6a: Thi6t bi rliQn tu, d6 diQrr tft, d6 dtrng v6n phdng, dO Or:ng gia dinh; cho thu6 v[n
phdng vi kinh doanh phdng tpp.

04. Chu k] sin xu6t, kinh doanh thdng thuuqg

Chu kj, sin xuAt kinh doanh th6ng thulng cria Cdng ty kh6ng qu| 12 th6ng.

05. CAu trfc doanh nghiQp

Tpi ngdy 31 th6ng 12 ndm2025, s6 nhtur vi6n cria COng ry h 51 ngudi (tpi ngdy 3l th6ng 12 ndm

2024lil 43 ngudi).

u. NAM TAr cHir\H, D(rNr vI TrEN TS srI Dgryc rRoNG rct roAN

01. Nlm tii chinh

NEm tai chinh cria C6ng ty bit dAu tu ngdy 0l th6ng 01 vd k6t thtc tai ngdy 31 thdng llhdng n6m.

02. Don vitidn tQ sfr dgng trong k6 to{n 
i

Ecrn vifiAn tQ sri dpng trong ghi ch6p h,5 to6n ld <I6ng ViQt Nam (VND).

rr. CHUAN M.rIc vA cHf DQ KE roAN Ar oqNc
01. Ch6 dO k6 to6n 6p dung ,i

COng ty 6p dpng Ch6 dO f6 to6n doanh nghiQp ban hdnh theo Th6ng fi s6 2OO/2014/TT-BTC
("Thdng tu 200") hu6ng d6n ch6 d0 k6 torin cho doanh nghiQp do B0 tdi chinh ban hdnh. ngdy
22ll2l2ol4 vd Th6ng tu 53l20l6lTT-BTC ngiry 2l/0312016 v6 viQc srla A6i UO sung Th6ng tu s5

200120141TT-BTC do B0 tdi chinh ban hanh.

02. Tuy6n bii v6 viQc tuffn thri Chufln mrpc k6 todn vir cn6 aQ k6 torin

Ban T6ng Gi6m d6c <I6m b6o dE tudir thri y6u cAu cria crlc chuAn muc kt5 to6n vdL Ch6 dO 16 tor4n

Doanh nghiQp ViQt Nam dusc ban hdnh theo Thdng tv s6 2OO/2014/TT-BTC ngdy. 2211212014,

Th0ng tu 53l20l6lTT-BTC ngity 211312016 v6 vi6c srla ddi bO sung Th6ng tu sd 200/2014/TT-BTC
cria BQ truong B0 TAi chinh cfing nhu c6c thdng tu huong d6n thUc hiQn chudn mgc vd ctr6 OO t<C

to6n cria BO-Tdi chfnh cfing nhu cric th6ng tu hucrng ddn thuc hiQn chu6n mgc vdL ctr6 AO k6 to6n cria
B0 TAi chfnh trong viQc lpp Bin c6o tdi chinh.
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03.

c6xc rY co pnAN THANH HoA - sdNc o,q.
SO ZS Oai lQ LO Lo-i, phudng Hac Thdnh, tinh Thanh H6a
Bf,n thuy6t minh B6o c6o tii chinh (ti6p theo)

Hufng d6n k6 to6n moi dfl ban hinh nhung chua 6p dgng

Ngdy 27 th6ng 10 ndm 2025, BQ"TAi chinh dd ban hdnh Th6ng tv sd 99/2025/TT-BTC ("Thdng tu
99") hu6ng Oan Cfr6 dq K6 to6n doanh nghiQp. Th6ng tu ndy sE c6 hiQu lpc thi hdnh k6 tir ngiy 0l
th6ng 01 ndm 2026 vd 6p dpng cho n6m tii chinh U6t eAu ho{e sau ngiy 0l thring 01 ndm 2026.
Th6ng tu ndy thay th6 cho c6c Thdng tu s6 20012014/TT-BTC ngiry 22 thdng 12 ndm 2014 cira B0
Tdi chinh hu6ng d6n ch6 d6 k6 to6n doanh nghiQp, Th6ng fi s6 7512015/TT-BTC ngdy 18 th6ng 5

n6m 2015 cria B0 Tdi chinh v6 sira OOi, UO sung Di6u 128 Th6ng fi s6 20012014/{IT-BTC ngity 22

th6ng 12 ndm2014 cria BQ Tdi chinh, Th6ng tu sO 53/2016/TT-BTC rrgity 2l thdng3 n[m 2016 vr5
, -4, ,:. ^sua cldi, bd sung mQt s6 Di6u cria Th6ng tu sd 200/2014/TT-BTC ngiry 22 th6ng 12 ndm 2014 cia

B0 Tei chinh. Ban T6ng Gi6m ddc Cdng ty dang d6nh gi6 mt?c dO Anh huong cria vigc 6p dgng
Th6ng tu 99 dtin c6c b6o c6o tii chinh kong tuong lai ctia C6ng ty.

cAc cnixH sAcH rf roAN,ir pryc
Nguy6n tic ghi nhfln cfc khoin ti6n

C6c khoan tidn bao g6m tiAn m[t, ti6n grii ngdn hdng.

Cdc khof,n ng phfli thu

Nq phii thu ld s6 ti6n c6 thti thu h6i cria kh6ch hdng ho{c cta c6c O6i tuqng kh6c. Nq phii thu itugc
trinh bdy theo gi6 tri ghi sO trir di c6c khoin du phdng ph6i thu kh6 ddi.

ViQc phdn loai c6c khoin phii thu ld phni thu kh6ch hdng vd phii thu kh6c dugc thuc hi6n theo

nguydn tic sau:

' Phai thu cria kh6ch hdng phin 6nh cdckhoin phdi thu mang tinh ch6t thuong mai ph6t sinh til
giao dich c6 tinh ch6t mua - b6n gita C6ng ty vd nguoi mua ld <lcrn vi dQc lpp v6i C6ng ty.

' Phei thu kh6c phin 6nh c6c khoin phii thu kh6ng c6 tinh thuolg mpi, kh6ng li6n quan d6n giao

dich mua - b6n.

Dy phdng phii thu kh6 ddi <fugc l{p,cho tung khoan ng phii thu kh6 tldi cdn cr? vdo tu6i ng qu6 hpn

ctta cfuc khoin ng hoflc dU kiiSn mric ti5n th6t c6 th6 xiy ra.

p6i vcri nq phii thu chua qu6 h4n thanh to6n nhung kh6 c6 khi nlng thu h6i: cdn cir vdo dg kirin

rv.

01.

02.

l-

T
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mric t6n ttr6t e6 Bp du phdng.

03. Nguy6n tic ghi nh$n hing tdn kho

Hdng t6n kho ctu-o. c ghi nhfln theo gi6 g5c. Trudng hqp gi6 tri thuAn c6 th6 thUc hiQn du-o. c thdp h<rr1

gi6 g6c thi ph6i tinh theo gi6 trf thuAn c6 th6 thyc hi6n dugc. Gi6 g5c hing tdn kho bao g6m chi phi
mua, chi phi chti bi6n vd c6c chi phi li€n quan tryc ti6p kh6c ph6t sinh <tr5 c6 dugc hdng tdn kho o
dia di6m vd tr4ng th6i hiQn tqi. Giltri thuAn c6 th6 thpc hiQn dugc clu-o. c x6c clfnh bing gi6 b6n u6c
tinh trir c6c chi phi u6c tfnh tl6 hodn thdnh sin phAm cirng chi phi titip thi, b6n hdng vd phdn phdi
ph6t sinh.

Gi6 tri hdng ton kho <lugc x6c dinh theo phucrng ph6p binh qudn timg lAn nhfp xu6t.

Hdng t6n kho rlugc h4ch to5n theo phuong ph6p k€ khai thucrng xuy6n.

Dy phong gi6m gi6 hdng t6n kho cluo. c l6p vdo thdi <Ii6m cutii n[m c[n cri theo s5 ch€nh lQch gita
gi6 g6c cta hdng tdn kho.lon hcrn gi6 tri thuAn c6 th6 thgc hiQn dugc.



coNc ry c6 pnAN THANH HoA - soNc oa
SO ZS OAI 16 Ld Loi, phudng Hac Thdnh, tinh Thanh H6a
Bin thuyi5t minh 86o c6o tii chinh (ti6p theo)

C{c khoin tIAu tu tii chinh

Chfing khodn kinh doanh

Khoin ttAu tu dugc phdn loai li chring kho6n kinh doanh khi nim gifi vi mgc dich mua bren dd kit5m

ldi.

Chrmg kho6n kinh doanh dugc ghi s6 k6 to6n theo gi6 g6c. Gi6 g6c cria chimgrkho6n kinh doanh

tlugc xdc <linh theo ei6 tri hqp ly cta clc khodn thanh torin tpi thdi tliiSm giao dich ph6t sinh cQng

c5c chi phi li6n quan di5n giao dich mua chimg kho6n kinh doanh.

Thdi di6m ghi nhpn c6c kho6n chrlng khodn kinh doanh h thli di6m C6ng ty c6 quy6n sd htu, cq

th6 nhu sau:

- D6i vdi chimg kho6n ni6m y6t: Duo. c ghi nhin tai thoi di6m khop lenh.

- DOi v6i chring kho6n chua ni6m y6t: Du-o. c ghi nhfn tai thoi <li6m chinh thirc c6 quy6, so hiru
theo qui tlinh cria ph6p luft.

TiAn ldi, cO tr?c vd lgi nhufn cta c6c n[m tru6c khi chimg kho6n kinh doanh dugc mua <tugc h4ch

torin gi6m gi|tricira chinh chimg kho6n kinh doanh d6. Ti6n l6i, cd tuc vi lqi nhufln cfia c6c ndm

sau khi chimg kho6n kinh doanh ducv. c mua dugc ghi nhfln doanh thu hopt ilQng tdi chinh. C6 tric

nh4n blng c6 phii5u chi thgc hiQn ghi nhfn s6 lugng cO phi6u duqc nhpn, kh6ng ghi nhdn tdng gi6ta
kho6n dAu tu vd doanh thu hopt dQng tdi chinh.

Cd phi6u horin d6i dugc x6c.dinh theo eiiltri hqp ry tgi ngdy trao cl6i. Gi6 tri hqp ly cta c6 phi6u

dugc x6c dinh nhu sau:

- DOi vdi c6 phit5u cria c6ng ty ni6m ytit, gii.tri hqp ly cira c6 phi6u h gi6 tl6ng cira ni6m yt5t tren

thi trudng chimg kho6n tpi ngdy trao d6i. Trulng hqp tpi ngdy trao dOi tfri truhng chirng kho6n

kh6ng giao dich thi gi5 tri hqp ly ctr- c6 phi6u ld gi6 d6ng eta phi6n giao dich tru6c li6n kA v6i
ngdy trao <16i.

- DOi v6i c6 phi6u chua ni6m y6t duoc giao dich tr6n sdn UPCOM, gi6 tri hqp ly cira c6 phii5u ld
gi6 giao dfch il6ng cua tr6n sin UPCOM tpi ngiy trao cl6i. Trudng hqp ngdy trao d6i san

UPCOM kh6ng giao dich thi gi6 tri hqp llf cria c6 phi6u ld gi6 <t6ng crla phi6n giao dich tru6c
lien kC vdi ngdy trao <16i.

- DOi vdi c6 phi6u chua ni6m y6t l<hic, giltri hqp l;f cria cd phi6u h giri do c6c bdn thoa thupn

theo hqp <l6ng hoflc gi6 tri s5 s6ch tpi thdi di6m trao tt5i.

Dg phdng gi6m gi6 chimg kho6n kinh doanh tlugc lgp cho tung lopi chimg khorin duqc mua b6n

tr6n thi hudng vd c6 gi6 thi truong th6p hcrn giri g5c. ViQc x6c dfnh gi6 tri hqp ly cria chrlng kho6n

kinh doanh ni6m ytSt tr6n thi trucrng chimg kho6n ho[c dugc giao dich tr6n sdn UPCOM, gi6 tri hqp '

lli cria chimg kho6n ld gi6 d6ng cria tai ngdy k6t thirc n[m tii chinh. Trucrng hqp tpi ngdy ktit thfic

n6m tdi chinh thi triong chring kho6n hay sdn UPCOM kh6ng giao dlch thi gi6 tri hqp lf cria chring

kho6n ld gi6 <I6ng crla phi6n giao dich tru6c lidn kA v6i ngdy k6t thric nEm tdi chinh.

Tdnglgihm sti dr,r phdng gihm gi6 chirng kho6n kinh doanh cAn phii trich lQp tpi ngdy k6t thric nam

tdi chinh dugc ghi nh{n vdo chi phi tdi ch(nh.

Nguy6n tic ghi nhfn vi kh6u hao tii sfrn c6 Airf,

NguyAn ilic ghi nnpn fSCO hiru hinh

Tdi sin cO Ainh hfiu hinh tlugc ghi nhfln theo gi6 gdc. Trong qu6 trinh sir dgng, tdi sin cO einn hfru
hinh dugc ghi nhfn theo nguy6n giit, giirtri hao mon lu! k6 vd gi6 tri cdn lpi.
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coxc rv cO pnAN THANH HoA - soNc oa
SO ZS Opi 16 L6 Loi, phucrng H4c Thdnh, tinh Thanh H6a
Bin thuy6t minh B6o c6o tdi chinh (tit5p theo)

Phrong phrip khdu hao TSCD hibu hinh

Tii sin cti dintr <luqc kh6u hao th6o phuong ph6p tluong thing dya tr6n thoi gian hiiu dung udc
tinh. Cu th,5 nhu sau:

- Nhd c[La, vAt ki6n tnirc

- M6y m6c, thi6t bi

- Phuo'ng tiQn vfn t6i, truy6n dAn

05 - 20 ndm

04 - 08 ndm

05 - 08 ndm

06. Nguy6n tic ghi nhfln vdr kh6u hao t{t AQnS sin tlflu tu

NguyAn gid

g6t dQng sin dAu tu duEc ghi nhpn theo gi6 g6c. Trong qu6 trinh niim gifl cho t6ng gi6, hoflc cho
thu6 hopt <lQng, b6t dQng san dAu tu duqc ghi nhdn theo nguyEn gi6, gi|tri hao mdn lu! k6 vi gi6 tri
cdn lpi. C6c chi phi ph6t sinh sau khi ctua bdt dQng sin diu tu vio srl dpng duo. c ghi nhfln vdo b6o

crio k6t qui hopt dQng kinh doanh trong ndm md c6c chi phi niy phr{t sinh. Trong c6c tru}ng hqp c6
th6 chrmg minh mQt c6ch rd rdng ring c6c khoin chi phi ndy ldm lgi ich kinh t(5 trong tuong lai dU
tfnh thu duo. c tu viQc sri dgng b6t dQng sin dAu tu vugt mrlc hopt clQng ti6u chuAn <luqc d6nh gi6
ban dAu thi c6c khoan chi phi ndy duo. c ghi t[ng nguy6n gi|bdtdQng sin <lAu tu.

Khiiu hao

Kh6u hao dugc tfnh theo phucrng ph6p dudng thing dr,ra tr6n thoi gian hftu dgng u6c tfnh cta b6t
<lQng san ctAu tu. Thoi gian htu dpng u6c tinh nhu sau:

\
)t

0,- Nhd cira 30 - 36 n5m

n6t d6ng sin dAu tu nim gifi cho' tAng gi6 khOng du-o. c trich kh6u hao. Trucmg hqp c6 bing chring
chic chin cho th6y Ulit A6ng sin dAu tu nim gifi cho t5ng gi6 bf gi6m gi6 so v6i gi6 trf thi trud'ng vd
kho6n ginm gi6 du-o. c x6c clinh mQt c6ch <t6ng tin cfy thi b6t dQng sin tl6u tu n6m git chd tdng gi5
duo. c ghi giim nguy6n gi6 vd t6n th6t duo. c ghi nhfn vdo gi6 vi5n hdng b6n.

Nguy6n tiic ghi nh$n chi phi trfl trufc
C6c chi phi dd ph6t sinh li6n quan dtin k6t qu6 ho4t dQng sin xu6t tintr doanh cira nhiAu nim k6 torin
cluo. c hpch to6n vio chi phi tr6 tru6c <16 phAn U6 Oan vdo k6t qui hopt dQng kinh doanh trong c6c n6m
k6 to6n sau.

Viec tinh vd phdn b6 chi phi tri tru6c vio chi phi s6n xu6t kinh doarrh tung ky kt5 toran du-o. c c5n cir
vdo tinh ch6t, mfrc d0 tune lo4i chi phi d6 lpa chgn phuong ph6p vd ti6u thirc phdn b6 hqp ly. Chi phf
trd trudc dugc ph6n bO OAn vdo chi phi sin xu6t kinh doanh theo phuong ph6p duong thdng.

Nguy6n tic ghi nhfn ng phfli tri vdr chi phi phii tri
C6c khoAn nq phii tri vd chi phi ph6i tri tlugc ghi nhfn cho sti ti6n ph6i tri trong tucrng lai li6n quan

di5n hdng h6a vd dich vu d5 nh6n duqc. Chi phi phii trd clugc ghi nhQn dga tr6n c6c u6c tinh hqp lti). ,( . .;.
ve so tren pnat tra.

ViQc phdn lopi c6c khoan nq phii tri li ph6i tri nguoi b6n, chi phi phii tri vd phii tr6 kh6c tlugc
thUc hiQn theo nguyOn tic sau:

- Phei tra ngudi hin phin futh c6c khoan phii trn mang tinh chAt thuong m4i ph6t sinh tir giao

dich mua hdng h6a, dlch vg, tdi san vd ngudi b6n ld dcm vi dQc lap v6i C6ng ty, bqo g6m cd

c6c khof,n phii tri khi nhfp khAu th6ng qua nguoi nh{n riy th6c.

- Chi phi phf,i tri phin 6nh c6c khodn phii tri cho hang h6a, dich vU ct6 nhfln clugc tu ngucri brln

hoqc cl6 cung c6p cho ngudi mua nhtmg chua chi tri do chua c6 h6a d<yn hoflc chua dri hd so,

tii lipu kti torin vd clc khoin phii trd cho ngudi lao ctQng v6 tien lu'ong nghi ph6p, c6c kho6n

chi phi sin xuAt, kinh doaxh phii trich tru6c.

It
:
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- PhAi tri khic ph&n 6nh c6c khoan phni tri kh6ng c6 tinh thucmg mpi, kh6ng li6n quan cl6n giao

dich mua, b6n, cung c6p hdng h6a dich vu.

Nguy6n tiic ghi nh$n vay

C6c khoin vay dugc theo d6i theo timg tIOi tuqng cho vay, tung kh6 u6c vay nq vd kj,hpn ph6i tri
cta c6c khoin vay.

Nguy6n tic ghi nhfln v5n chfr sO hftu

Vdn g6p cria chri sd htu clugc ghi nh{n theo s5 v6n thgc g6p cria cht sO hfu.

Lgi nhufln sau thui5 chua phdn phOi phan renh k6t qu6 kinh doanh (ai, l5) sau thui5 thu nhQp doanh

ngfi€p vd tinh hinh phdn chia lqi nhu{n ho{c xri $ l5 cria Cdng ty. Lgi nhufln sau thu5 chua ph6n

phOi cO th6. duoc chia cho ciic nhd dAu tu dya tr6n ty lQ g6p v5n sau khi duqc Dai hQi ddng c6
d6ng/I{Qi d6ng qu6n tri ph6 duyQt vd sau khi da trich l6p c6c qu! theo Di6u l€ C6ng ty vd c6c quy
dfnh cria ph6p lu4t Vi$t Nam.

CO tric phii tri cho c6c cO d6ng <lu-o. c ghi nhfln li khoin ph6i hn trong Bing Cin ddi k6 to6n cria
C6ng ty sau khi c6 Bi6n b6n hgp vd Nghi quyt5t cria Dai hQi ddng c6 ddng ho{c th6ng b6o chia c0
ilic cho c6c c6 d6ng dd duqc ph6 duyQt.

Nguy6n tic vi phuong phip ghi nhfln doanh thu

Doanh thu bdn hdng hda

Doanh thu b6n hang <lu-o. c ghi nhfn khi dOng thoi thoa mdncdc di6u kiQn sau:

- PhAn lon rui ro vd lgi ich gEn li€n v6i quy6n so hiru sin phAm ho[c hdng h6a 116 <lugc chuyiin
giao cho ngudi mua;

- CQre ty khdng cdn nfm gifr quy6n quin ly hdng h6a nhu nguoi sd hfu hang h6a ho{c quyAn

ki6m so6t hing h6a;

- Doanh thu dugc x6c dinh tuong dtii chic chin;

- C6ng ty d5 thu dugc ho{c sE thu eluqc lqi ich kinh t6 tri giao dfch b6n hdng;

- X6c dinh du<yc chi phi li6n quan cltin giao dich b6n hdng.

Doanh thu b6n hdng clugc x6c dinh theo gi6 tri hqp lj cta c6c kho6n ti6n cl6 thu ho{c sE thu <lugc
theo nguy6n thc k€' to6n d6n tich. CLc khoin nhpn tru6c cria kh6ch hdng khdng tlugc ghi nh6n ld
doanh thu trong ndm.

Doanh thu cung ciip dlch vqt

Doanh thu cung c6p dich vp dugc ghi nhpn khi k6t qu6 cria giao dfch d6 duo. c x6c dinh mQt c6ch
rLing tin ciy. Trudng hqp viQc cung c6p dich vp li6n quan dtSn nhi6u kj,thi doanh thu tlugc ghinhpn
trong ndm theo k6t qud phAn c6ng viQc dd hodn thdnh vdo ngiy lfp Bing cdn dOi k6 torin cia ky d6.
K6t qui cria giao dich cung c6p dich vu dugc x6c itinh khi th6p m6n tdt cit cdc ili6u kiQn sau:

- Doanh thu dugc x6c dinh tuong <I6i chac chin;

- C6 khi n[ng thu dugc lqi ich kinh ti5 tu giao dich cung c6p dich vp <16;

- X6c dfnh dugc phAn cdng viqc rtd hodn thinh vdo ngdy lpp BAng c6n d6i ki5 to6n;

X6c dinh dugc chi phi ph6t sinh cho giao dich vd chi phi dC hodn thanh giao dich cung c5p dich vu
clo.

Doanh thu cho thuA fii sdn

Doanh thu cho thu6 tdi sin dugc ghi nhqn theo phuong phrip iluong thlng trong sutit thdi gian cho
thu6. Ti6n cho thu6 nhqn tru6c cria nhidu n[m dugc ph6n b6 vdo doanh thu phir hqp vdi thdi gian
cho thu6. Doanh thu cho thu6 duo. c x6c dinh khi th6a m6n cdc di6u ki€n sau:

- Doanh thu tlugc. xric dinh tuong dOi chic chin;

- C6 khi n6ng thu duo. c lgi ich kinh tC tir giao dich cung c6p dich vu d6;

11.
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- X6c clinh duqc phAn c6ng viQc rld hoan thdnh vdo ngdy lpp B6ng cdn d6i k6 to6n;

- X6c dinh eluqc chi phi ph6t sinh cho giao dich vd chi phi <16 hoan thdnh giao dfch cung c6p
dfch vr,r <16.

Doanh thu hogt ilQng tdi chinh

Doanh thu ph6t sinh tu ti6n l6i, tiAn bin quydn, cd tric, lgi nhu4n <lugc chia vd ciic khoin doanh thu
hoat dQng tdi chinh kh6c dugc ghi nhfn khi th6a mdn d6ng th<vi hai (02) di6u kiQn sau:

- C6 khi nlng thu duqc lqi ich kinh ti5 tu giao dich d6;

- Doanh thu du-o. c x6c dinh tucrng dtSi ctric chin.

12. Nguy6n tic k6 torin cdc khoin giim trir doanh thu

C6c khoin giim tru doanh thu b6n hdng, cung c6p dich vp ph6t sinh trong nf,m g6m: Gi6m gi6

hdng b6n.

13. Nguy6n tic ghi nh$n gi6 vdn hing b6n

Gi6 v6n hdng b6n phin 6nh tri giitv5n cria hdng h6a, dich vp cung c6p vd hodn thinh trong nim.

Gi6 v6n hdng b6n duo. c ghi nhpn phi hqp v6i doanh thu dd ph6t sinh bao g6m cd viQc trich tru6c chi
t,

phi vdo gi5 v6n hdng b6n.

14. Nguy6n tic vdr phuong ph6p ghi nh$n chi phi tdri chinh

Khoin chi phi dugc ghi nh4n vdo chi phi tdi chinh ld chi phi <li vay vtin.

Ciic khoan tr6n duqc ghi nhpn theo t6ng sii phi.t sinh trong ndm, kh6ng bt trir v6i doanh thu hopt
dQng tdi chfnh

15. Nguy6n tic ghi nh$n chi phi b6n hdrng vir chi phi qufrn lf doanh nghiQp
Chi phi bdn hdng

Chi phi b6n hdng phan 6nh c6c chi phi thpc t€ phifi sinh trong qu6 trinh b6n sin phAm, hdng ho6,
cung c6p dich vp, bao g6m c6c chi phi vd luong nhdn vi6n b6n hdng, b6o hi6m x5 hQi, b6o hi6m y ti5,

kinh phi c6ng dodn, b6o hi6m th6t nghiQp cria nhdn vi6n br[n hing; dich vu mua ngodi vd chi phi
bing tiAn kh5c (chi phf tii5p kh6ch, chi phi kh6c...).

Chi phi qu,rtn $t doanh nghiQp

Chi phi quan lli doanh nghiQp phin 6nh c5c chi phi quan lj,chung.cria doanh nghipp g6m c6c chi phi
vd lucmg nhdn vi6n b0 plrfl" quln ly doanh nghlQp (tiAn luong, ti6n.thudng, c6c khoin phu c6p, ...);
b6o hi€m xE hQi, b6o hi6m y tii, kinh phi c6ng dodn, b6o hi6m th6t nghiQp cfia nh6n vi6n quin lli
doanh nghiQp; chi phf vat liCu vdn phdng, c6ng cp lao ctQng; thu6 m6n bdi vi c6c lopi thu6, phi vd lQ
phi khdc; dich.vs mua ngodi (tuy6n dsng, phi ngdn hdng,...); chi phi bing tiAn kh6c (chi phi ti6p
kh6ch, nudc u6ng, chiphi kh6c,...).

16. Nguy6n tic vi phuong ph6p ghi nhfln chi phi thu6 thu nhfp doanh nghiQp (TNDI$ hi$n hinh

Chi phi thut5 thu nh4p doanh nghiQp hiQn hnnh du-o. c xric ctinh tr6n ccv sd thu nhpp chiu thuii vd thuiS
sudt thud TNDN trong n[m hi6n hdnh.

17. Th6ng tin v6 b6n li6n quan

C6c b6n duo. c coi ld b6n li6n quan cria COng ty n6u mQt b6n c6 khi n6ng, tr.uc tir5p hoAc giSn ti6p,
kii5m so6t b6n kia hoflc g6y anh huong d6ng k6 t6i b6n kia trong viQc ra c6o quyiSt dinh tdi chinh vi
hopt dQng, hoac khi C6ng ty vd b6n kia ctng chiu sg ki6m so6t chung hodc tuh hucrng d6ng ke
chung. C6c bdn li6n quan n6u tr6n c6 th6 ld c6c c6ng ty hoflc chc cbnhdn, bao g6m c6 cric thdnh vi6n
mflt thi6t trong gia dinh cria h9.
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V. THONG TIN BO SI]NG CI{O CAC KHoAN MUC TniNTT BAY TRoNG BANG cAN o6T
r,6 roAN

Donvi tinh: VND
01. Tidn vi cdc khoin tucrng iluoqS ti6n 

^r. ^,so cuor nam Sii tl6u nIm
- Ti6n

-.;+ I ten mol

3.644.631.867 5.064.537 .259

1.551.571.172 1.118.717.233
+ Tiin gtri ngdn hdng kh6ng ky hqn 2.090.057.395 915.820.026

c0ng ' 3.644.631.867 5.064.537.259
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03. Phii thu cria khich hdrng

a Phdi thu cfia khdch hdng ngiin hgn
- Cdng ty TNf*I DAu tu vd Ph6t tri6n Cdng nghQ sd

Vi0tNam
- C6ng ty CP X6y dgng C6ng trinh vd Thucrng mpi
Thanh Ho6
- C6ng ty TNfil{ Thuong maiDich vg vd COng
nghQ Hodng QuAn
- PhAi thu ng[n hqn cta kh6ch hang kh6c

b. Phdi thu cfia khdch hdng ddi hgn

c0rrg

Trong tI6:

Phii thu ctra kh6ch hing ngfn hCn li c6c b6n li6n
quan (chi ti6t trinh bdy tai thuy6t minh vIII.O2)

c0ng

04, Tri trudc cho nguni bdn

u Trd trr6c cho ngrdi bdn ngiin hgn
- C6ng ty C6 phAn An ViQt S6ng H6ng Sii Gon
- Cdng ty TNHH Co - NhiQt - DiQn Thdnh Nam
- C6ng ty TNHH DiQn m6y AQUA Vi€tNam
- Tri trudc cho ngudi b6n ngin hpn kh6c

b. Trd trmi,c cho ngril bdn ddi hgn

c0ne

Trong tI6:

T16 tru6c cho ngudi b6n ng6n han ld c6c bdn li6n
quan (chi ti6t trinh bdy tpi thuyi5t minh VIII.02)
c0ng

Sii cuiii nfm 56 dflu nlm

Sti cutii nlm

DCIn v! tinh: WD

Sii tlAu nnm

7.24s.434.723

I .159.567.000

545.060.000

5.540.807 .723

I 7.481 .860.439

r .032.3 r0.000

16.449.550.439

7.245.434.723 t7.481.860.439

545.060.000

545.060.000

Sii cuiii nam Sii tlflu nlm
3.684.809.120
1.113.201.840
1.400.000.000

117.748.983
1.053.858.297_

8.009.410.823

6.s09.868.400
311.893.664

1.127.648.7s9

)(

3.684.809.120 8.009.410.823

56 cudi nlm Sl5 tliu ndm

1.9t3.281.998 6.509.868.400

1.913.281.998 6.509.868.400
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coNc rY co pnAx rHANH HoA - soNc o,q,
SO ZS Oai l0 LC Lgi, phudng Hpc Thdnh, tinh Thanh H6a
Bin thuy6t minh 86o c6o tdri chinh (ti6p theo)

07. Hdrng t6n kho

- Hdng ho6

+ Hdng hod thaong mqi

+ Hdng hod biit d\ng
sdn (*)

c0ng

55 cuiii nlm

Don vi t[nh: WD

Sii dAu ntrm

Gid g6c Dry phbng Gid gdc Dqt phbng

65.268.638.268 (509.055^182)

19.910.697.952 609.055.1821

15.357.910.3 l6

43.939.492.t90

43.939.492,190

(1.068.386.877)

( 1.068.386.877.1

65.268.638.268 (50e.0ss.182) 43.939.492.190 (1.068.386.877)

(*) Hdng hor[ b6t dQng sin ld kh6ch s4n Hpc Trnng c6 dia chi tpi 171 Thdnh Thr{i, phuong Thq
Hpc, tinh Thanh Ho6. Theo Bi6n ban hqp HEQT s6 77 ngiry 3111212025 vd Quylit dinh cta HDQT
s6 78 ngiy 31l12l2\25,Cdng ty <15 th6ng qua phuong 6n chdo bdnbdtdQng sin trongndm2026.

TIng, gif,m tiri sin cii rlinh hitu hinh

Khoin mgc
Nhir cirao '

v$t ki6n trric
M6y,m6c,

thi6t bi

Phuong tiQn
vfn tii, truydn Tdng cQng

dAn

I. Nguy6n gi6

Sii au dhu ndm

- Mua trong ndm

SA n cuOi ndm

16.109.740.595 4.413.794.233

899.s05.7 64 t.312.489.32s

17.009.246.3s9 5.726.283.558

8.615.077.636 29.138.612.464

184.s15.s56 2.396.510.64s

8.799.593.192 31.535.123.109

I
t
J

ll

\
II. Gi6 trihao mdn lui k6

56 tu itdu ndm

- Kh6u hao trong nim
sO aw cudi ndm

9.171.474.797 4.413.794.233

t.315.621.405 312.t20.542

10.487.096.202 4.725.914.775

6.621.819.111 20.207.088.141

690.197.318 2.311.939.265

7.312.016.429 22.s2s.027.406

III. Gi6 tri cdn lpi

1. Tgi ngiiy cffiu ndm

2. Tgi ngdy cuiii ndm

6.938.26s.798

6.522.150.1s7 1.000.368.783

1.993.258.525 8.931.524.323

1.487.576.763 9.010.095.703

09.

Tpi ngdy 31 th5ng 12 ndm 2025, nguydn gi6 tdi san ct5 dinh dd kh6u hao htit nhrmg v5n sri dpng ld
11.201.358.566 d6ng.

Tai ngay 31 th6ng 12 ndm 2025, mQt s6 tdi sAn c5 Oinfr htu hinh c6 nguydn giir vit,gi|trf cbn l4i
theo sd sr{ch lAn luqt ld 15.130.019.378 d6ng vd5.542.981.922 dfngtld tlugc th6 ch6p dO dam Uao

cho c6c kho6n vay cta Ngdn hdng Thuong mai C6 phdn C6ng thucrng ViQt Nam - Chi nh6nh B[c
Thanh H6a.

Ting, giflm b6t rlQng sin tIAu tu

Khoin mqc Sii tliu nim Ting
trong nIm

Giim
trong nim Sii cuiii nlm

I. Nguy6n gi6 20.870.696.426 8.097.860.219 - 28.968.556.645

- Nhd 20.870.696.426 8.097.860.219 - 28.968.s s6.645

tI.Gi trihaomdnlvik| fl.097.143.731 1.594.525.446 - 12.691.669.177

- Nhd tt.097.t43.73t t.594.525.446 - 12.691.669.177

III. Gi6 tricdn l4i 9.773.552.695 8.097.860.219 1.594.525.446 16.276.887.468

- Nhd 9.773.552.695 8.097.860.219 1.594.525.446 16.276.881.468



coNc rv c6 pnAN THANH HoA - sOuc o,r,
S5 zS oaifQ Ld Lgi, phuong Hpc Thinh., rinh Thanh H6a
Bf,n thuy6t minh B6o c6o tii chinh (ti6p theo)

nguy6n gi6 vd gi6tri cdn lpi theo sii sich lAn luqt li 15.488.315.193 tl6ng vd 7.550.188.273 d6ng
dd tlucv. c thli ch6p d6 dam bio cho,c6c khoin vay cria Ngdn hing N6ng nghiQp vd Ph6t tri6n Ndng
th6n Viet Nam - Chi nh6nh Thanh H6a.

Theo quy ttinh tai ChuAn muc k6 toan s5 05 - "B6t dQng s6n dAu tu", ei|tri hqp ly cria b6t dQng

sin dAu tu tpi ngdy 31 th6ng 12 nilm 2025 cin dugc trinh bdy. C6ng ty hiQn chua x6c <linh duqc gi6
tri hqp ly cria U6t <tQng san dAu tu tqi ngdy 3l th6ng 12 ndm 2025 d6.trlnh bdy tr6n thuy6t minh
b6o c6o tdi chinh do khdng c6 giao dich thi truorg nio gdn tl6y cho b6t <IQng s6n tucrng tg vd nim

-.icirng dja di6m vdi b6t clQng sAn tl6u tu cira C6ng ty.

Donvi tinh: VND

10. Chi phi x6y dgng co bin dO dang
so cuot nam Si5 ttAu nim

- Mua s6m

- XAy dptg co- bdn

+ C6ng trinh 301 Trdn Phti
-r Sira chira vdn phdng

^;+ Quyen sir dqtng ddt tqi Phtrdng DiAn
BiAn - Thanh Hoir

c0ng

I l. Chi phi tri truric

a. Ngiin hgn

- Chi phi b6o hi6m
- C6ng cq dpng cp xu6t dirng
- Chi phi sua chfr'a
- C6c khoin kh6c
b. Diri han
- C6ng cp dqng cu xu6t dirng
- M6i chdng n6ng TTTM 25 LdLqi
- Chi phi s[ra chira tdi sAn

- C6c khoin kh6c

c0ng

12. Tii sin thu6 thu nhip doanh nghiQp hofln l4i

- Thu6 su6t thu6 TNDN srl dpng dO x6c
dinh gir4 tri tdi sin thu6 thu nhpp ho6n lpi
- Tdi san thui5 thu nhfp ho6n lpi li6n quan
dt5n kho6n ch6nh l6ch tam thdi phii chiu
thu6

Tii sin thud thu nhfp ho6n l4i

4.685.818.182

I 85.818. t 82

4,500.000.000

2.084.489.734

s,18s.600.000

68s.600.000

4.500.000.000

4.685.818.182 7.270.089.734

Sii cu6i nlm Sri tlflu nnm

285.573.501

50.844.222
179.385.932
25.495.198
29"848.149

1.729.106.132

728.1',74.708
223.741.0s3
752.824.751
24.365.620

68.145.986

36.838.918
31.307.068

2.426.755.588

7s.s91.271
671.223.177

1.623.t25.516
56.8t5.624

2.014.679.633 2.494.901.574

Sii cuiii nlm S5 tlAri nlm

20%

334.1s1.630

334.151.630

,
.c
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cONc rv cO pnAN THANH HoA - sdNc oa
SO ZS Oai l0 L6 Lqi, phuo'ng Hpc Thdnh, tinh Thanh H6a
Bin thuy6t minh 86o c6o tdi chinh (tii5p theo)

16. Chi phi phii tri

a. Ngiin hgn
- Chi phi l6i vay
- C5c khoin trich tru6c kh6c

b. Ddi hgn
c0ne

Cr{c khoin phii trf,, phni n$p khdc

u Ngiin hgn

- Nhfln ky qu!, ky cu-o. c ng6n h4n

- C6 tirc, lgi nhupn ph6i tr6

- Chc khoin ph6i tr6, phii nQp kh6c

+ Cdc diii taqng khdc
b. Ddi hgn

- Nh0n ky qu!, klf cugc ddi han (*)
cOng

(*) Ddy ld khoin c6ng ty nhfln tlat cgc cho thu6 nhd.

18. Doanh thu chua thuc hi6n

a. Ngiin hsn
- Doanh thu cho thu6
- Doanh thu kh6ch hing trung tdm Soda

b. Ddi hgn

cOng

Sii cuiii nIm

Don vi tfnh: VND

Sii tliu nlm
s1.000.000

s t.000.000

s1.000.000

17.
Sii cuiii nxm Sii tlffu nim
299.406.680

210.448.133

83.768.t75

5.190.372

5.190.372

636.684.000

636.684.000

101.016.768

12.448.133

79.s92.63s

8.976.000

8.976.000

636.684.000

636.684.000

936.090.680 737.700.768

Sii cuiii nlm Sii tIAu nIm
277.012.s18

15.000.000
262.012.s18

15.000.040
15.000.000

277.012.518 15.000.000
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coNG TY co PHAN THANH HoA - soNc oa
SO ZS Oai l0 LC Lgi, phuong H4c Thdnh, tinh Thanh H6a
Bin thuy6t minh B6o cr[o tiri chinh (ti6p theo)

b. Chi fiil vdn gdp cfia chrt sd hfru
si5 cudi nlm

Gi6 tri ryND)

Don vi t{nh: VND

Sti tliu nim

2t.323.640.000
1,404.840.000
2.920.000,000
1.351.s20.000
3.000.000.000

ri le

(%)

71,08
4,68
9,73
4,51

10,00

100

21.323.640.000
1.404.840.000
2.920.000.000
1.351.520.000
3.000.000.000

zr,or
4,68
g'71

4,51

10,00

100

Gi6 tri ryND) TY le

(%)

+ Ong Ld Anh Tu6n
+ Ong Nguy6n Xu0n Bic
+ BiNguydn Thi Htong
+ Cbc <I6i tuqng kh6c
. ^2. . 'A+ uo pnleu quy

cOng 30.000.000.000 30.000.000.000

c. Cric giao dlch vi vdn vdt cric chri s0 htru vd phfrn phdi cd tbc, chia lqi nhufin
NIm nay

- Viln g6p c[ra chr]r s6'hfu
.,,x , -l+ Von gop dau narn

+ V6n g6p tdng trong nim
. -.:+ Von gop giam trong ndm

+ V6n g6p cu6i nArn

- C6 tric, lgi nhugn dd chia

{t. C6 phiAu

NIm trufc

30.000.000.000

30.000.000.000

2.160.000.000

^a t.so cuor nam

30.000.000,000

30.000.000.000

2.160.000,000

Sii dAu ndm

=JI

rl\

K

{
I

it

H

- 56 luo.'ng c6 phit5u d6ng kf ph6t hdnh

- 56 luo.ng c6 phi6u d6 brin ra c6ng chrhng
,.,. ' :- Cd phiiu ?ho rh6ng

+ Cti phidu tru cldi
^:.- So luo. ng co phieu dtLo. c mua lai

+ C6 phidu ph6 th6ng
^.: ,.:- Co phiiu tru ddi

- Sti luqng c6 phi<5u dang lrru hdnh

+ Cd phiAu phiS th6ng
^: ,.:* Co phidu tru diii

* MQnh gi6 c6 phi6u dang luu hdnh: 10.000 ddngic6 phitiu.

e. Cdc qu! crta COng ty

- Qu! dAu tu ph6t tri6n

c0ng

20. Circ khof,n mgc ngoii bing cfln eiii tr6 todn

a. Ng kh6 ildi tli xfr lf

- Nq kh6 ddi da xu lli
b. Ng phni thu cria khof,n mua bfln nE

Cdng ty CO phAn DAu tu Xdy dpg vd Ph6t trii5n

Ha tAng Phric Thpnh

3.000.000

3.000.000

3.000.000

300.000

300.000

2.700.000

2.700.000

sd cudi nrm

3.000,000

3.000.000

3.000.000

300.000

300.000

2.700.000

2.700.000

56 tliu nlm

9.3t1.842.972 10.383.133.674.

9.311.842.972 10.383.133.674

so cuor nam Sti tlflu nnm

r,557 .487 .768

^t a.so cuor nam

r.s57.487.768

Sd dAu n6m

55.530.938.86932.1 08.1 68.869



cONc rv cO ruAx rHAr\H HoA - sONc oa,
S6 Zs oai l0 Ld Lqi, phulng Hpc Thdnh, tinh Thanh H6a

F,.:*_1[yv"t_n*1,_H*S:gg{3::ti*[$ilntlqg)"

Eon v! tinh: VND

vI. rn6Nc rrx nO sufrc cuo cAc xuoAN MVC rnirur BAy rRoNG BAo cAo xnr
QUA HOAT EQNG KINH DOANH

01. Doanh thu bin hdrng vi cung c6p dich vg
NIm nay Nlm trudc

- Doanh thu bdn hdng

- Doanh thu cung c6p dich vu

- Doanh thu kinh doanh b6t dQng sin
c0ng

Trong d6:

Doanh thu c16i v6i cic bdn li6n quan (chi ti6t xem
thuyi5t minh VIII.02)
c0ng

02, Chc khofln gif,m trir doanh thu

- Chitit khAu thucrng mai
- Gi6m gi6 hdng ban

- Hdng b6n bitrd lai

c0ng

03. Gi6 v5n hing b6n

- Gi6 v6n cria hdng h6a <16 brin

- Gi5 v6n cria dlch vp <15 cung c6p

- Chi phi kinh doanh nAt d6ng s6n dAu tu
- Dg phdng gi6m gi6 hdng t6n kho

c0ns

04. Doanh thu hogt tlQng tii chinh

--.,,x ,, .,:.- Laitien grii, ti6n cho vay

-Ldib6n hdng trd cham, chi6t kh6u thanh to6n

c0ng

05. Chi phi tii chinh

- LditiAn vay

- L5 ch6nh lQch fj, gir{

c0ng

352.558.058.540 268.453.264.248

Nim nay Nim tru6'c

9.749.445.476 1.347.198.134

9.749.44s.476 t.347.t98.734

NIm nay Nlm trufc

344.778.185.093

978.282.546

6.801.590.901

260.430.004.031

8.023.260.217

2.007.073

231 .627 .214

707.767 239.634.347

Nim nay NIm tru6c
329.937.271.302

L285.994.517

r.896.2s0,752

(sse.331.69s)

332.560.t84.876 250.971.453.502

707.767

247 .333.652.s19

3.37 5.361 .619

262.433"304

Nim nay

4.439.622

t.30'7 .8'/4.225

Nim trudc
2.166.212

1 66.805 .67 5

1.312.313.847 768.971.887

NIm nay
4,331.868.800

Nim trudc
2.415,870.867

1.22t.822

4.331.868.800 2.417.092.689

=
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coNc rv c6 pnAN THANH HoA - sONc oa.
SO ZS Oai l0 L€ Lqi, phudng Hpc Thdnh, tinh Thanh H6a
B:in thuy6t minh Br{o crlo tiri chinh (ti6p theo)

06. Thu nhflp kh6c

- Lei ft thanh $, nhuEng b6n TSCD

- TiAn diQn, nu6c cho thu6 mflt bAng

- Hing khuy6n mpi, h5 trq b6n hang nhfln clugc

- C6c khoin kh6c

c0ng

07. Chi phi khdc

-. ).- I len Olgn, nuoc

- C6c khoin bi phat

- Chi phi kh6c

c0ng

08. Chi phi bin hing vdr chi phi quin $ doanh nghiQp

a Cdc khortn chi phi qudn $ doanh nghrQp phtit
sinh
- Chi phi nhdn vi6n quin lj
- Chi phf OO dtng vln phdng

- Chi phf kh6u hao TSCE

- Thu6, phi vd 19 phf

- Chi phi ds phdng

- Chi phi dich vu mua ngodi

- C6c khoin chi phi qudn l;f d.oanh nghiQp kh6c

b. Cdc khodn chi phi bdn kdng phrit sinh
- Chi phi nhdn vi6n

- Chi phi vflt liQu, bao bi
- Chi phi dqng cp, d6 dirng

- Chi phi khAu hao TSCD
- Chi phi dich vp mua ngodi

- Chi phi kh6c bdng ti6n

cOng

09. Chi phi thu6 thu nhflp doanh nghiQp hiQn hinh

- Chi phi thuti thu nhfp doanh nghiQp tinh tr6n thu
nhflp chiu thu6 nim hiQn hdnh (*)

- Di6u chinh chi phi thu6 TNDN ctr-cdcndm tru6c
vdo chi phi thuti TNDN hiQn hinh nim ndy

TOng chi phi thu6 TNDN hiQn hdrnh

--+1g-+1.199.300.531

39.412.654

Don vi tinh: WD

N[m tru6c
6.363.636

1.085.779.191

416.866.463

2.802.539

1.238.713.185 1.511.811.829

Nim nav Nim tru6c
t.200.ts0.842

11.429.865

10.379.432

1.08s.770.101

683.5 18

550.505

1.22r.960.139 1.087.t04.124

' Nim nay

6.290.369.529

3.248.740.578

1s4.822.706

I .76;Ass4.O96

1s0.48q.218

2.021.926

t92.570.30t

78r.370.704

10.064.850.993

s.396.155.978

925.724.366

540.t77.t63
' 1.275.358.692

580.061,177

t.347.373.617

NIm trufc

4.767.390.637

2.401.774.6t6

58.211.052

991.430.364

118.396.013

66.794.531

517.753.429

6t3.030.632

9.890.152.538

5.128.580.402

962.76s.739

523.732.936

t.428.923.428

485,27 5..1t6

t.360.874.917

=J1

I

U

't
H

B,

16.3ss.220.s22 t4.657.543.175

NIm nay

130.301.420

NIm truric

272.510.829

130.301.420 272.5r0.829



coxc rY co pnAN THANH HoA - s6Nc oa
SO ZS Oai tq L€ Lgi, phuong Hpc Thdnh, tinh Thanh H6a
ua1j!y;_aj""m*IHq_-e"J3",9i"9_|[n_[1$ypth"y)_""

O Chi fi6t xdc itlnh chi phi thud thu nhfip doanh nghiQp hipn hdnh
Nim nay

Lqi nhu6n k6 to6n tru6c thu6

C6c khoan <ti6u chinh tdng

Phqt vi phqm hdnh chinh, phqt chqm nQp thud

Cdc khodn chi phi khdc

C6c khoin <ti6u chinh gi6m

Thu nhpp tinh thu6 TNDN
Thu6 su6t thu6 TNDN
Chi phi thu6 thu nh$p hiQn hdrnh

10. Chi phi thuS thu nhflp doanh nghiQp hofln l4i

- Chi phf thu6 TNDN hodn lpi ph6t sinh tu c5c khoin
chdnh lQch tam thoi phii chlu thu6

T6ng chi phi thu6 TNDN hofln l4i

639.143.468

12.363.633

I 1.429.865

933.768

651.507.101

20%

Don v! t{nh: VND

Nim trudc
t.361.220.121

t.334.023

683.5 18

650.505

1.362.554.150

20%

130.301.420 272.510.829

Nim nay

(334.1s 1.630)

NIm trufc

(334.1s1.630)

11. Lei co bin tr6n c6 phi5u

ViQc tinh to6n ldi co b6n tr6n c6 phi6u c6 th6 ph6n ph5i cho crlc cti cl6ng sd hiru c6 phAn ph6 th6ng

ctra Cdng ty dugc thgc hiQn dga tr6n c6c s5 liQu sau:

NIm nay NIm trudc
s08.842.048 1.088.709.298- Lqi nhufn kti to6n sau thuti TNDN cria c6 d6ng

- C6c kho6n di6u chinh t6ng ho6c gi6m lqi nhuan kt5

to6n clii x5c dinh lqi nhuAn ho[c 16 phdn b6 cho c6
tl6ng s& hrru CP ph6 th6ng

- Lgi nhufn ho{c l5 phdn b6.cho cO dOng sd htu c6
phi6u ph6 thdng

- S5 trich qu! khen thu6ng, phric lqi (*)
- CO phi6u phd th6ng dang luu hdnh binh quAn trong
nim
Lii co b6n tr6n c6 phi5u

l-

I
I

\
A

A

\

s08.842.048

2.700.000

1.088.709.298

2.700.000

188 403

(+) Theo k6 hoach phdn ph6i loi nhufln ndm 2025 <16 clugc Dai hQi d6ng c6 <l6ng th6ng qua, C6ng ty
kh6ng trich qu! khen thu&ng, phric lgi.



coxc rv cO pnAN THANH HoA - s6Nc oa
S6 ZS Oai tq LO Lo. i, phudng Hpc Thdnh, tinh Thanh H6a
Bin thuy6t minh B6o c6o tli chinh (ti6p theo)

Donvi tinh: VND

12. Lfri suy gi6m tr6n c6 phi6u

Vi6c tinh todn ldi suy gi6m tr6n cd phi6u c6 th6 phfln phi5i cho c6c ci5 cl6ng sd htu c6 phAn ph6

th6ng cria C6ng ty clugc thgc hiQn dUa tr6n c5c sti lipu sau:

Nim nay Nlm trufc
- Lgi nhufln kti to6n sau thu6 TNDN cria c6 d6ng
- C6c khoin cli6u chinh tlng ho[c gi6m lqi nhuan k6

toSn rlri x6c <linh lgi nhudn ho6c 16 phdn b6.cho c6
<l6ng s& hfiu CP phO thOng

- Loi nhufn hoac 15 phdn b6 cho ci5 ddng sd hfiu c6
phit5u ph6 thdng 

.
- CO tric cria cO phi6u uu <ldi

- 36 trich.qu! khen thudng, phric lqi (*)
- C6 phi6u ph6 th6ng ttang luu hdnh binh qudn trong

n[m
- SO luqng c6 phiiSu ph6 thOng du ki6n duqc ph6t hanh

thOm

Lfli suy gi6m tr6n cd phi6u

- Chi phi nhdn c6ng

- Chi phi khAu hao tdi s6n cO Oinf,

- Chi phf dich vp mua ngodi

- Chi phi kh6c b[ng tiAn

- Chi phi dp phdng

c0ng

Mua tdi sin c,5 dinh chua thanh to6n

LIng tru6c mua tdi san c6 dfnh

VITI. NIflNG THONG TIN KHAC

508.842.048 1.088.709.298

508.842.048

2.700.000

1.088.709.298

2.700.000

403188

(*) Theo k6 hoach phdn ph6i lqi nhufln ndm2025 dd rluqc Dai hQi d6ng cd cl6ng thdng qua, C6ng ty
khdng trich qu! khen thu0ng, phric lgi.

13. Chi phi sin xudt, kinh doanh theo y5u t6
Nim nay NIm trudc

01

Y

II

N

c

\1

8.644.896.5s6

3.912.464.711

1 .033.73 0.810

s.944.3st.788
2.02t.926

7.s30.355.018

3.029.003.812

1 .268.605.066

6.t38.152.367

66.794.531

19.537.465.791 18.032.910.854

vrr. THONc rrN Bo suNc crro cAc KHoAN MVC rniNs rly rRoNG BAo cAo LuU
CHUYEN TITN TE

C6c giao dich kh6ng bing ti6n 6nh hudng d6n b6o c6o luu chuy6n tiAn tQ.

Sr5 cuiii nlm Sii tliu nlm
76.298.066

6.88s.812.037

01. C6c srp kiQn phdt sinh sau ngiy ktit ttrrflc nim tiri chinh

Ban T6ng Gi6m cl6c gong ty khing clinh kh6ng c6 sg kiQn ndo ph6t sinh sau ng.ay 3l thrlng 12 ndm
2025 cho d6n thdi tli6m lap b6o c6o niy md chua dugc xem x6t diAu chinh sO tigu hoflc c6ng b6
trong 86o c6o tai chinh.

02. Giao dich voi cic b6n li6n quan

Giao dlch voi cric thdnh viAn qudn l!, chfi chdt vd cric cri nhdn cd fiAn quan

C6c thdnh vi6n quin li chri chiit vA circ cbnhin c6 li6n quan giim: cdc thdnh vi6n HQi d6ng quin tri,
Ban kitim soiit, Ban T6ng Gi6m d5c, K6 to6n tru&ng vd c6c thdnh vi6n mflt thii5t trong gia clinh c6c
c6 nh6n ndy.



coNc rY co pnAN THANH HoA - s0Nc o,q,
SO ZS Oai t9 LO Lgi, phudng Hpc ThdLnh, tinh Thanh H6a
Bin thuy6t minh Brlo cr{o tii chfnh (ti6p theo)

Cric cri nhdn c6 li6n quan vdi C6ng ty g6m:

96c c6 nhAn li6l quan lttiii qrlan h0

-

Ong LC Anh TuAn Cht tich HDQT
Bd Vfr Thi L)? Uj'vi€n HDQT ki6m T6ng Gi6m d5c
Ong Vf, Mpnh Doin Uy vi6n HDQT
6ng Phpm V[n Lqi Ph6 T6ng Gi6m d6c
Bd Hoing thiAn fti torin tru&ng
6ng L6 TrAn NghTa Em 16 6ng LO Anh Tu6n

Giao dich v6i c6c thanh vi6n quin lf chri chtit vi c6c c6 nh6n c6 li6n quan nhu sau:

Don vi t[nh: VND
Nim nay Nim trufc

dng LA.Trdry Ngh\a
Mua C5 phiiSu cria C6ng ty C6 phAn Vinatom 43.650.000.000

Tai ngdy k6t thirc ndm tdi ch[nh, C6ng ty kh6ng cdn c6ng no- v6'i c6c thdnh vi6n qu6n ly chn ch6t vd
circ cit nhdn c6 li6n quan.

Thu nh4p cira c6c thAnh vi6n quAn ly chu ch6t nhtr sau:

Ndm 2025:

Hg vi t6n Chirr vg
Tidn luong,

--r!-q=
283.125.000

264.120.000

8.000.000

1 18.020.000
212.100.000
166.396.855

Thi lao T6ng thu nhQp

36.000.000

307.t25.000

10.000,000

10.000,000

264.120.000

8.000.000

118.020.000
248.100.000
190.396.855

24.000:000

Ong L6 Anh Tu6n

Be Vfr Thi L)t

6ng Vdn Einh Dflng

6ng Vfi Mpnh Dodn

Ong Pham Vdn Lgi
6ng Nguy6n Vin
Vinh
Bd Hodng Thf An
Bd Cao Thi HiCn

Bd LC Thi Phuong
6ng Nguy6n Quang
Long
c0ng

Chri tich IDQT
Thdnh vi6n HDQT ki6m
,..;. -.tlong glam doc
Uy vi6n HEQT G6
nhiQm ngdy 3110712025)

Uy vi6n IDQT (mi6n
nhiQm ngiy 31107/2025)
Ph6 TOng Gi6r-n d5c

Ph6 T6ng Gi6m d5c

K6 to6n tru&ng
Tru6ng BKS
Thdnh vi6n

Thdnh vi6n BKS

36.000.000

24.000.000

10.000.000

10.000.000

36.000.00;
24.000.000

24.000,000

\
7i

li

H

I

1.051.761.855 164.000.000 1.215.761.8ss



coNc ry cO pnAN THANH HoA - sOxc o.q.
SO ZS Oai lQ LO Lo-i, phud'ng Hac Thdnh, tinh Thanh H6a
ri:*"*-v-il-*l*1,-P"ge--x-gl*-q"H*-!"(1i"sp-1ts-9.)--

Ndm 2024:

Hg vi t6n

-

Ong L6 Anh Tudn

BA vfi Thi L)i

6ng Vfr Mgnh Dodn
6ng Phpm VIn Lo. i
Bd Hodng Thi An
Bd Cao ThiHi6n
6ng NguySn Quang
Long

BA LC Thi Phuong

6ng Trinh Dinh
ThIng
cOng

Tidn lucrngo
thu&ng
98.670.000

284.500.000

264.340.000
r24.290.000
208.950.000

137.035.000

48,340.000

Don vi ttnh: VND

TSng thu nhflpChfc vg

Cht tich HDQT
Thdnh vi6n HDQT ki6m
TOng Gi6m el6c

Thdnh vi6n HDQT
Ph6 T6ng Gi6m cl6c

Ki5 to6n trucrng
..;.'l rucrng tsan kr€m soat

Thdnh vi6n Ban ki6m so6t

Thdnh vi6n Ban ki6m so6t
(tu ngdy 2410412024)

Thdnh vi6n Ban kii5m so6t
(d6n ngiy 2410412024)

Thi lao

36.000.000

24.000.000
24.000.000

36.000,00;

24.000.000

18.000.000

6.000.000

134.670.00.0

308.500.000
24.000,000

264.340.000
124,290.000

244,950.000

24.000.000

155.035.000

54,340.000

ug!J2t.09q __i@.09q{9q 1.334.125.000

Giao dlch voi cric bdn li€n quan khdc
C6c bdn li6n quan kh6c vdi C6ng ty bao gdm: c6c cdng ty li6n k6t, co sd kinh doanh ddng ki6m
so6t, c6c c6 nhdn c6 quy6n trpc tii5p ho[c gi6n tit5p bi6u quy6t o Cdng ty vd c6c thdnh vi6n m4t thi6t
trong gia dinh cria hg, c6c.doanh.nghi$p do c6c nh6n vi6n qudn lf chri ch6t vd c6c cii nh6n c6 quyAn
trgc ti6p ho[c gi6n ti6p bi6u quy6t cria Cdng ty vd c6c thdnh vi6n mpt thi6t trong gia dinh cira hq.

)
'i

ir

I



cONc ry co pnAn rHANH HoA - s6rvc oa.
SO ZS Oai l0 LO Lgi, phunng Hpc Thdnh, tinh Thanh H6a
Bin thuy6t minh 86o c6o tiri chfnh (ti6p theo)

Cric bdn li€n quan khSc vdi Cdng ty g6m:

BGn li6n quan Miii quan h€

6ng L6 Anh Tu6n - Chfi tlch HEQT h Chir
tich HDQT C6ng ty CO phAn Xdy dpng C6ng
trinh vd Thuong mai Thanh H6a

6ng L6 Anh Turin - Chri tich HDQT ld co
cl6ng g6p v6n tpi C6ng ty TNHH Co - nhiQt -
<liQn Thdnh Nam

C6c nghiQp vg phSt sinh trong ndm tdi chinh gifia C6ng ty v6i c6c b6n li6n quan kh6c nhu sau:

C6ng ty Cd phAn Xdy dgng Cdng trinh vd
Thuong mai Thanh H6a

C6ng ty TNHH Co - nhi6t - tliQn Thdnh Nam

PhAi thu khdch hdng ngiin hgn
Cdng ty C6 phAn Xdy dgng Cdng trinh vd'Ihuong
m4i Thanh H6a
Trd trmi,c cho ngrdi bdn ngiin hgn
C6ng ty TNHH Co - nhiot - cli6n Thdnh Nam
C6ng ty Cd phAn Xdy dung COng trinh vd Thuong
mai Thanh H6a
CQng nq phii thu

Bfn hirng h6a
C6ng ty C6 phAn XAy dgng C6ng trinh vd Thu'o-ng

rnai Thanh H6a
Cong ti,' TNHH Co - nhiQt - clien Thdnh Nanl
Cung c6p dich vu
C6ng ty C6 ph6n XAy dgng C6ng trinh vd Thuong
mgiThanh H6a
Mua hdrng h6a vi sr? dgng dich vg 36.561.591.895
Cdng ty C6 ph6n Xdy dpng COng trinh v& Thucmg 

29.675,79*5g
mai Thanh H6a
C6ng ty TNHH Ccr - nhiQt - tlipn Thinh Nam 6.885.812.037

Tpi ngdy kt5t ttrric n[m tdi chfnh, s6 du c6ng ng cta c6c bdn li6n quan nhu sau:

,, S0 cugi,ntn

NIm nay
9.74L.995.872

9.72s.715.653

16.280.2t9
7.449.604

' 
7 .449.604

545.060.000

545.060.000

1.913.281.998
1.400.000.000

513.281.998

Eon vi tinh: WD

Nim trudc
1.338.507.068

r .33 8.507,068

8.691.666

8.69t.666

18.601.852

638.889

1,7.962.963

55 iliu nlm

6.509.868.400

6.s09.868.400

2.458.341.998 6.509.868.400

03. Th6ng tin vd bQ phSn

Th6ng tin bQ phpn du-o. c trinh bdy theo linh vyc kinh doanh vd khu vgc dia lf. 86o c6o bQ phpn
chinh y6u ld theo linh vgc kinh doanh. 86o c6o b0 phfln thri y6u theo khu vUc ttia ly.

C6ng ty c6 c6c linh vgc kinh doanh chinh sau:

- Linh vpc thuong mai;

- LInh vgc kinh doanh B6t dQng san;

- Linh vyc cung c6p dich vu.

Th6ng tin vO kr5t qu6 kinh doanh, tdi sin cii Ainn vd c6c tdi sin ddi h4n kh6c vd gi|tri c6c kho6n
chi phi lon kh6ng bdng ti6n cta b0 phpn theo linh vpc kinh doanh cfia C6ng ty nhu sau:

\
f

),

((

v
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coNc rY co ruAN THANH HoA - sONc n,q.
SO ZS Oai tO L6 Lgi, phuong Hpc Thdnh, tinh Thanh H5a
s3 l$"rxft""nill P1i"9*q3 q"l**$ t "*xe thg"")_

R,ii ro tin dgng

Rrii ro tin dpng ld rrii ro md mQt bOn tham gia trong hqp d6ng khdng c6 khi nlng thgc hign dugc
nghia vp cira minh d6n dt5n t6n th6t vO tdi chinh cho C6ng ty.

Ph,rti thu khrich hdng

Cdng ty giim thi6u rrii ro tin dqng b6ng crich chi giao dich v6i cdc dcrn vi c6 khd n[ng tdi chinh t6t,
nhdn vi6n ki5 torin c6ng ng thucrng xuydn theo d6i nq ph6i thu dd cl6n dtic thu h6i. Tr6n co so ndy
vd khoin phii thu cria C6ng ty li6n grlan d6n nhi6u khrich hang kh6c nhau n€n rui ro tin dung
kh6ng tflp trung vdo mQt kh6ch hdng nhdt dinh.

Tiin gfti ngdn hdng

Phdn lcrn ti6n grii ngdn hang cria C6ng ty duo. c grii tai c6c ngdn hang l6n, c6 uy tin d ViQt Nam.
C6ng ty nhpn thAy mirc clQ tgp trung rtri ro tin dpng ddi v6i ti6n giri ngdn hdng ld thAp.

Rii ro thanh khoin

Rrii ro thanh khoin li rui ro C6ng ty gpp kh6 khnn khi thUc hi€n nghia vp tdi chinh do thi6u ti6n.

Ban Tdng Gi6m d5c chiu tr6ch nhipm cao nh6t trong quin ly rui ro thanh khoin. Rrii ro thanh
khoin cria C6ng ty chri y6u ph6t sinh tu vibc c6c tdi sin tii chinh vd ng phii trd tdi chfnh c6 c6c
thdi <ti6m ct6o hpn l6ch nhau.

C6ng ty.qunn $ rui ro thanh khoin th6ng qua viQc duy tri mQt lugng ti6n vi.ciic kho6n tuotg
clucrng ti€n phn hqp vd c6c khoin vay o mric md Ban T6ng Girim.d6c cho ld d{ d6 ttSn ung nhu cAu
hopt tlQng cria C6ng ty nhdm gi6m thi€u 6nh hu&ng cria nhirng bi6n <lQng vO ludng ti6n.

Thdi hpn thanh to4n c:iua c6c khoin ng phii tri tii chinh dpa tr6n c6c khoin thanh to6n dU ki6n theo
hqp ddng chua rtugc chi6t kh6u nhu sau:

06.

TrGn I nim
-a Iren J nAm
oen f, nam

Drm vi tinh." Vl{D

c0ng

Sii cuiii nam
Phii tri cho ngudi b6n
Vay vd ng
Chi phi phii tri
C5c kho6n phii trb kh6c
cOng

Sd diu nam
Phii tri cho ngudi brln
Vay vi ng
Chi phi phni trn
Cric khoan phii trd kh6c
cOng

Ttr I nilm tr&
t

Igong

13.652.927.493
105.054.805.136

88.958.s47

13.652.921 .493
I 05.054.805.13 6

88.958.547
118.796.691.176 - 118.796.691.176

9.407.42r.700
69.690.73s.632

51.000.000
88.s68.635

9.407 .42t.700
69.690.73s.632

51.000.000
88.568.635

79.237.725.967 79.237.725.967

COng ty cho r[ng mrlc clQ tflp trung nii ro dtii vdi viQc trh ng ld th6p- C6ng ty c6 khd n[ng thanh
to6n c6c khoin ,iq a6, na, t" dong"tiAn tu hoat dQng iintr doanh vd ti6n ttr.r-tu c6c tdi sin tdi chinh
d6o hpn.

07. Rrii ro thitrulng
Rti ro thi trudng ld rui ro md giittrf hqp ly hoac crlc lu6ng ti6n trong tucrng lai cta c6ng cr,r tdi
chinh sE bitin dQng theo nhfing thay d6i cria gi5 thf trucrng. Rrii ro thi truorrg bao gdm 3 loai: rui ro
ngopi tQ, nii ro ldi suAt vd rui ro v6 gi6 kh6c.

Rui ro ngogi tQ

Rrii ro ngo4i tp ld rui ro mi gi6 trihqp ly hoflc c6c ludng ti6n trong tuong lai cira c6ng cg tii chinh
sE bi6n ilQng theo nhirng thay <t6i cria fj' gia h5i doai.
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C6ng tykhdng c6 r[ri ro ngoai t6 do viQc mua vd b6n hdng h6a, dich vp duo. c thqc hiQn bing do'n vi
ti6n td k6 to6n ld VND.

Rtii ro tai sulit
Rti ro ldi su6t ld nii ro md gi5 tri ho.p ly hopc cric lu6ng tidn trong tuo-ng lai cLia c6ng cu tdi chinh
sE bitin dQng theo nhtlng thay d6i cria ldi su6t thi truorg.
Rti ro lai su6t cia C6ng ty chir ytiu li6n quan tl6n tidn, c6c khoin ti6n grii ngin hpn, cho vay vd c6c
khodn vay.
C6ng ty kh6ng thUc hiqn" ph6n tfch dQ nhay AOi vO'i lai su6t vi r[ri ro do thay d6i lAi su6t t4i ngdy lap
brio c6o ld khdng tl6ng k6.

Rui ro vi giti khtic

Rrii ro v6 gi6 kh6c ld rLii ro md gi6 tri hqp ly ho{c c6c lu6ng ti6n trong tucrng lai cira c6ng cu tdi
chfnh sE bi6n rlQng theo nhfr'ng thay d6i c&a gi6 thj trudng ngodi thay d6i cira iai su6t vd ti gi6 h6i
do6i.

08. Thdng tin so sdnh

SO tieu so srlnh ld s6 lieu trdn 86o c6o tdi chinh cho n6m tdi chinh kt5t th0c t4i ngdy 31 th6ng 12

nAn2024 da dtro-c kr6nr todrr boi Corrg w TNHH Kiern todn Nhan TAm Viet.

09. Th6ng tin vd ho4t ilQng li6n tgc

Trong nam tdi chinh, kh6ng c6 ho4t rl6ng ho6c sr,r kiQn ph6t sinh ndo c6 6Lnh huo'ng d6ng k6 d6n kha
ndng hoat d6ng 1i6n tpc cta C6ng ty. Vi v4y, 86o c6o tdi chinh cta C6ng ty duo. c l4p tr6n co so' gi6
dinh C6ng ty s€ ho4t cl6ng 1i6n tuc.

Thanh Hda,

Nguoi lfp bi6u K6 todn tru0ng

w
Hoing Thi An

W
Hoing Thi TAm

3 ndm 2026
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